Isztimér Község Helyi Építési Szabályzata 


Isztimér Község Önkormányzatának

15/2008. (XII. 1.)  számú rendelete

Isztimér Község helyi építési szabályzatáról

Isztimér Község Önkormányzatának Képviselő Testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló és az 1999. évi CXV. törvénnyel módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 7.§-a (3) bekezdése c) pontjának felhatalmazása alapján a település területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelmények, jogok és kötelezettségek megállapítására a következő rendeletet (a továbbiakban: HÉSZ) alkotja.

1. FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

1.§

A RENDELET HATÁLYA

(1) A rendelet hatálya Isztimér Község (a továbbiakban: település) közigazgatási területére terjed ki.

(2) A rendelet hatálya alá tartozó településen területet felhasználni, telket alakítani, építményt, építményrészt, épületegyüttest építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni és lebontani, elmozdítani, a rendeltetését megváltoztatni (a továbbiakban együtt: építési munka), út egyéb közlekedési létesítményt, valamint bármilyen közművezetéket elhelyezni, helyreállítani, korszerűsíteni, bővíteni és lebontani, terep és vízrendezési tevékenységet végezni és ezekre hatósági engedélyt adni csak az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 21.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK), az e rendeletben közzétett helyi építési szabályzat (a továbbiakban: HÉSZ) és a rendelet 1. számú mellékletét képező Szabályozási Terv rendelkezései szerint, a helyi önkormányzati rendeletek előírásai, valamint Isztimér Településszerkezeti Terve szerint lehet.

(3) A rendeletet a következő melléklettel és függelékekkel együtt kell alkalmazni:

a.)1 mellékletek:
1. melléklet : Szabályozási terv (M=1:2000, 6 db szelvény, M=1:4000, 10 db szelvény), az alábbiak szerint
a) - Jelmagyarázat és szelvényáttekintő 

b) - Beépítésre szánt területek építési övezetei, beépítésre nem szánt területek építési övezetei

c) - 1/M jelű Isztimér Község Szabályozási terve -  Belterület – Isztimér településrész M=1:2000

d) - 2/M jelű Isztimér Község Szabályozási terve -  Belterület – Isztimér településrész M=1:2000)

e) - 3 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008. Belterület – Guttamási településrész M=1:2000

f) -  4 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008. Üdülőterület - Gányás M=1:2000

g) - 5 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008. Üdülőterület - Hétházpuszta M=1:2000

h) - 5 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008. Királyszállás M=1:2000

i) - SZT-1 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008 Külterület M=1:4000

j) - SZT-2 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008 Külterület M=1:4000

k) - SZT-4 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008 Külterület M=1:4000

l) - SZT-5/M jelű Isztimér Község Szabályozási terve  Külterület M=1:4000

m) - SZT-6 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008 Külterület M=1:4000

n) - SZT-7 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008 Külterület M=1:4000

o) - SZT-8 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008 Külterület M=1:4000

p) - SZT-9 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008 Külterület M=1:4000

q) - SZT-2 jelű Isztimér Község Szabályozási terve – 2008 Külterület M=1:4000

2. melléklet: Fogalom-meghatározások
b.) függelékek

1. számú függelék: Épített örökség elemeinek jegyzéke,

2. számú függelék: Régészeti lelőhelyek jegyzéke,

3. számú függelék: Tömbfeltárással és belterületbe vonással előirányzott fejlesztések ütemezésének jegyzéke

4. számú függelék: Táj- és természetvédelmi értékek jegyzéke,

5. számú függelék: Sajátos jogintézmények

6. számú függelék: Értelmező rendelkezések

2.§

A SZABÁLYOZÁS ELEMEI

(1) A szabályozás kötelező elemeinek kell tekinteni

a) a településszerkezeti tervet érintően:

a.a) a közigazgatási határvonalat,

a.b) a tervezett belterületi határt,

a.c) a közutak (országos közutak, gyűjtő utak, településszerkezeti jelentőségű utak) nyomvonalvezetését, csomópontjainak helyét és az ezekhez tartozó védősávokat,

a.d) az övezeti besorolás szerinti területfelhasználási módot,

a.e) az országos védelem elemeit (régészeti védelem, táji-természeti értékek); 

b) a HÉSZ-t érintően:

b.a) a közutak (országos közutak, gyűjtő utak, településszerkezeti jelentőségű utak) nyomvonalának, csomópontjainak szabályozási szélességét és védőtávolságát,

b.b) a lakó-, illetőleg kiszolgáló utakat érintő szabályozási vonalakat,

b.c) az azonos területfelhasználási egységen belüli övezethatárokat és övezeti jellemzőket,

b.d) az egyéb védőtávolságok határait.

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti kötelező elemektől csak a településszerkezeti terv és a szabályozási terv együttes módosításával, az (1) bekezdés b) pont szerinti elemektől a szabályozási terv előzetes módosításával lehet eltérni.

(3) Irányadó szabályozási elemeknek kell tekinteni: 

a) a meglévő belterületi határvonalat,
b) az irányadó övezethatárokat,
c) az irányadó telekhatárokat,

d) az irányadó megszüntetéseket,
e) az intézmények, közműlétesítmények megnevezéseit (beírások),

f) a védett és a védelemre javasolt művi és természeti értékeket.

(4) Az irányadó szabályozási elemek a szabályozás lehetséges változatára utalnak, vagy pontosításuk továbbtervezést igényel. Az irányadó szabályozási elemektől való eltérés e rendelet keretei között engedélyezhető.

II. FEJEZET

TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLETFELHASZNÁLÁS

3.§

BEL- és KÜLTERÜLET

(1) A település közigazgatási területe - a szabályozási tervben jelöltek szerint - a területhasználat intenzitásától, illetőleg a jogi állapottól függően az alábbi részekre tagolódik:

a) meglevő belterület;

b) tervezett belterület az ütemezetten felhasználandó fejlesztési területekkel;

c) külterület, a jelenlegi külterület a belterületbe vont fejlesztési területekkel csökkentve.

(2) A szabályozási tervben belterület-bevonásra előirányzott területek belterületbe vonhatók a terven jelöltek szerint, de ez a kijelölt területek beépíthetőségének nem feltétele. Lakóterület azonban csak belterületen létesíthető.

(3) A belterületbe vonás feltétele – a jogszabályokban meghatározottakon kívül -, hogy 

a) az érintett ingatlanok csatlakozzanak a meglévő belterülethez vagy az érintett területet a szabályozási terv belterületbe vonásra jelölje ki,

b) az érintett terület tulajdonosai – az önkormányzattal kötött előzetes megállapodásban – vállalják a terület felhasználásához és beépítéséhez szükséges létesítési költségeket (továbbtervezés, vízvezeték, szennyvízvezeték, csapadékvíz elvezetés, gázvezeték, elektromos hálózat, közvilágítás, szilárd burkolatú út, szükség esetén szilárd burkolatú járda, stb.). 

(4) Az újonnan beépítésre szánt területeken azok felhasználásáig a jelenlegi művelési ágnak megfelelő átmeneti hasznosítást kell biztosítani.

4.§

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT, VALAMINT BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

(5) A település közigazgatási területe az építés szempontjából:

a) beépítésre szánt (beépített vagy beépítésre kijelölt) és
b) beépítésre nem szánt területekre

tagolódik.

(6) A beépítésre szánt terület építési használata szerint lehet 

a) lakóterület:


-
kisvárosias lakóterület
jele: Lk,

- falusias lakóterület
jele: Lf;
b) gazdasági terület:

-
kereskedelmi, szolgáltató terület
jele: Gksz,
-
mezőgazdasági üzemi terület
jele: Gmg;

c) üdülőterület:

-
hétvégi házas üdülőterület
jele: Üh;

d) különleges terület:

-
temetkezési célú
jele: K-te,
-
vallási célú (kálvária területe)
jele: K-ká,
-
sportolási célú
jele: K-sp,
-
környezeti nevelés célú
jele: K-t,
-
rekreációs célú
jele: K-R.

(7) A beépítésre nem szánt terület használata szerint lehet 

a) közlekedési és közműterület:

-
közúti közlekedési terület
jele: KÖu;

b) zöldterület:

-
közkert
jele: Zkk;

c) erdőterület:

-
gazdasági célú
jele: Eg,

-
védelmi célú
jele: Ev;

d) mezőgazdasági terület:

-
általános
jele: Má,

-
kertművelésű
jele: Mk,

-
szőlőművelésű
jele: Mk-sz,

- korlátozott használatú, természetközeli
jele: Mt;
e) vízgazdálkodási terület:

-
folyóvizek csatornák medre és parti sávja
jele: V,

-
vízgazdálkodási üzemi terület
jele: V-ü;

f) különleges beépítésre nem szánt terület

-
bányaterület
jele: K-b,

5. §

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK, ÖVEZETEK

(1) A terület-felhasználási egységek területei közterületekre és egyéb (közterületnek nem minősülő) területekre tagolódnak.

(2) Az egyéb (közterületnek nem minősülő) területek építési övezetekre, övezetekre tagolódnak:

a) a beépített, illetve beépítésre szánt területek esetén építési övezetekre,

b) a beépítésre nem szánt területek esetén övezetekre.

III. FEJEZET

A TELEKALAKÍTÁS ÉS AZ ÉPÍTMÉNYEK ELHELYEZÉSÉNEK

ÁLTALÁNOS ÉRVÉNYŰ ELŐÍRÁSAI

6.§ 2
7.§

TELEKALAKÍTÁS

(1) Az újonnan beépítésre szánt területeket felhasználni csak szabályozási terv alapján lehet. 

(2) Az újonnan beépítésre szánt területeken egy-egy területegységre, tömbre egyszerre kell az elvi telekalakítási engedélyezést lefolytatni, amennyiben a szabályozási terv a telekalakítási terv kötelezettségét jelzi.

(3) Az újonnan beépítésre szánt területeken a szabályzat és a terv szerinti telekalakítás abban az esetben engedélyezhető, ha az érintett tulajdonos vállalja a beépítéshez szükséges utak és közművek megvalósítási költségeit.

(4) 3 
(5) 4 
(6) 5 
(7) A tömbfeltárással és belterületbe vonással előirányzott fejlesztések ütemezésének jegyzékét e rendelet 3. számú függeléke tartalmazza.
8. §

KÖZTERÜLETEK KIALAKÍTÁSA ÉS HASZNÁLATA

(1) A terv legfontosabb eleme a közterületek és a nem közterületek elhatárolására vonatkozó kötelező szabályozási vonal.

(2) A közlekedési és közmű-elhelyezési területek építési területeit (közterületi szabályozási szélesség) a szabályozási terv szerint kell kialakítani.

(3) 6 
(4) Új utcanyitás esetén, ha az önkormányzati kezdeményezésre történik, a keletkező új utcával érintett telkekre az infrastruktúrát (területfeltöltés, szilárd burkolatú út, víz, szennyvíz, csapadékvíz, gáz, közvilágítás, elektromos hálózat) az önkormányzatnak kell kiépítenie. Amennyiben új utcanyitás nem az Önkormányzat kezdeményezésére történik, akkor az utcanyitással kapcsolatos minden költség a kezdeményezőt terheli, melyről az önkormányzat és a beruházó külön szerződésben állapodik meg. Az út felső, kopó rétege szakaszos utcanyitásnál későbbi időpontban is megépíthető, de legkésőbb az utca teljes hosszának kialakításával együtt meg kell történnie.

a) A szennyvíz és csapadékvíz hálózat kiépítése akkor is kötelező, ha a befogadó közhálózat még nem készült el, ebben az esetben a közhálózat kialakításáig műszakilag megfelelő helyettesítő berendezéssel kell azokat pótolni.
b) 7 
c) Új utcanyitás megvalósítási szakaszait a közműépítési és közlekedési szempontok alapján kell meghatározni (melybe a szakhatóságokat előzetesen be kell vonni).

(5) A közterületeket rendeltetésének megfelelő célra bárki szabadon használhatja, azonban a használat mások hasonló célú jogait nem korlátozhatja.

(6) A közterület és a magánterület rendeltetéstől eltérő használatához a tulajdonos és a kezelő hozzájárulása szükséges.

(7) A település közterületein engedélyezhető eltérő használat az alábbi lehet:

a) hirdető (reklám) berendezés elhelyezése,

b) közúti közlekedéssel kapcsolatos építmények (legfeljebb 16,0 m2 alapterületű autóbusz várakozóhely, vagy tető) kialakítása,

c) köztisztasággal, közegészségüggyel (pl.: nyilvános illemhely), közművesítéssel kapcsolatos építmények (tárgyak) elhelyezése,

d) szobor, díszkút elhelyezése,

e) távbeszélő fülke elhelyezése,

f) építési munkával kapcsolatos létesítmények, állványok elhelyezése, ideiglenes építőanyag tárolás.

9.§

ÉPÜLETEK, ÉPÍTMÉNYEK ELHELYEZÉSÉRE VONATKOZÓ

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

(1) Kialakult utcák mentén lévő telkek beépítésénél figyelni kell az utcában kialakult utcavonalra, utcaképre, beépítési módra és építménymagasságra. Az építési engedély ezen tényezők vizsgálata után adható ki.

(2) 8 
(3) Az előkert legkisebb méretén belül nem helyezhető el:

a) növénytermesztés céljára szolgáló kerti növényház (üvegház), fóliasátor,

b) szennyvízszikkasztó (talaj-abszorpciós csatornapótló) műtárgy,

c) árnyékszék,

d) kemence, húsfüstölő,

e) állatkifutó,

f) trágyatároló, komposztáló,
g) siló, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakítású ömlesztett anyag-, folyadék- vagy gáztároló,
h) önálló - épülettől különálló - kirakatszekrény,

i) kerti építmény.
(4) Kialakult utcák mentén lévő üres telkek kialakultnak tekinthetők, ezért azok amennyiben elérik a 12 m-es utcafronti szélességet beépíthetőek. 

(5) Lakóterületeken a saroktelkek szabadonállóan is beépíthetőek.

(6) Azokon a területeken, ahol a terület felhasználása vagy az építés minősége (övezete) a terv szerint megváltozik, építés (és telekalakítás is) csak a változásnak megfelelően engedélyezhető.

(7) A (4) bekezdésben foglaltaktól eltérően építés (illetve telekalakítás) a szabályozási tervvel nem egyező területfelhasználás esetében akkor is engedélyezhető, ha az építés a legszükségesebb (élet-, vagyon-, vagy közbiztonság, esetleg egészségi szempontok miatt elengedhetetlen) munkálatok elvégzésére irányul.

(8) 9 
(9) Nyúlványos telek kialakítása a terv területén nem engedélyezhető. A korábban, hatályos jogszabályoknak megfelelően kialakított nyúlványos telkek az övezeti előírásoknak megfelelően beépíthetők, amennyiben a telek nagysága a nyúlvány nélkül eléri az övezetben előírt minimális telekméreteket (terület, szélesség).

(10) Kialakult beépítés esetén a tűzvédelmi szakhatóság hozzájárulása alapján:

j) a kialakult, 14 m-nél keskenyebb, már beépült telkeken az eredetit meg nem haladó építménymagassággal épülő bővítmények esetében az OTÉK 36.§ (2) bekezdés, valamint jelen rendelet övezeti előírásai szerinti legkisebb távolság csökkenthető,

k) az előírásoknak nem megfelelő kialakult oldalkert esetében az építmények közötti telepítési távolság fenntartható, az eredeti épület kontúrján belül új épület építhető az illetékes tűzvédelmi szakhatóság hozzájárulásával,

l) a meglévő oldalhatáron álló beépítésű építési övezetekben, ha a kialakult telek – a szomszédos telkeken álló, vagy elhelyezhető épületek miatt – az előírt építmények közötti legkisebb távolság hiánya következtében nem volna beépíthető, a D-E tűzveszélyességi osztályba tartozó, I-III tűzállósági fokozatú épületek közötti tűztávolság a tűzvédelmi szakhatóság hozzájárulása alapján 4 m-ig csökkenthető, ha az épületek oldalhomlokzatainak magassága 6 m-nél nem nagyobb. Ilyen esetekben az oldalkert mérete is 4 m-ig csökkenthető, ha a szomszédos telken álló épület ezen oldalkert felé néző homlokzatán legfeljebb az OTÉK 37.§ szerinti nyílások vannak.

(11) A tervezett szabályozási szélességekbe beálló épületek állagmegóvása - az általános szabályok szerint - szükséges, de átalakítása, korszerűsítése, emeletráépítése azaz “építés” esetén a szabályozásba beálló épületet, épületrészt el kell bontani. 

(12) A telkek területének a helyi építési előírásokban meghatározott részét zöldfelületként kell kialakítani. A kötelező zöldfelület (zöldfelületi minimum) számításánál teljes területi értékkel csak a növényzet telepítésére alkalmas, legalább 30 cm termőtalaj vastagságú, burkolatlan felületeket lehet figyelembe venni. 

a) A számításnál a nem szilárd burkolatú felületek (kőzúzalék, kavics, gyeprács, stb…) nem vehetők figyelembe.

b) A falra futtatott összefüggő zöldfelület 15 %-a a kötelező zöldfelület számításánál figyelembe vehető.

c) A vízfelületek 70 %-a a kötelező zöldfelület számításánál figyelembe vehető.

d) A kötelező zöldfelületi fedettség biztosításánál az építmény felett kialakított zöldfelületet (tetőkert) a tetőkerten lévő termőréteg vastagságától függően - a kötelező zöldfelületi fedettség részeként - az alábbiak szerint lehet számításba venni:

· legalább 20 cm termőréteg esetén a tetőkert területének 20 %-a vehető számításba,

· minden további 10 cm vastag termőréteg biztosítása esetén, a kötelező zöldfelületi fedettség biztosításánál figyelembe vehető tetőkerti területrész további 10-10 %-kal növelhető.

e) Kialakult állapot esetén az övezeti előírásokban szabályozott kötelező zöldfelületi fedettség mértékénél – a többszintes növényállományú (lombkorona-, cserje-, gyep-v. talajtakaró-szint) telepítéssel kialakított zöldfelület területét 1,2 szorzóval lehet figyelembe venni.

(13) Ha a telek jellemzői az építési övezet előírásainak nem felelnek meg, de az eltérés a korábbi előírások szerint alakult ki, az alább felsorolt szabályok szerint lehet építési munkát, ill. telekalakítást végezni:

a) Ha a telek jelenlegi beépítettsége nem felel meg az építési előírásoknak, sem a beépítettség, sem építménymagassága nem növelhető. Ha az épület(ek) lebontásra kerül(nek) és a telek területe az építési előírásokban meghatározott legkisebb érték szerinti, vagy annál nagyobb, a telket beépítetlennek kell tekinteni és az építési előírások szerinti beépíthetőséget kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az építési előírásoknak, akkor a telekméretek tovább nem csökkenthetők. Ha a telekre vonatkozó egyéb országos és helyi építési előírások betarthatók, a telek beépíthető.

c) Ha a telek jelenlegi beépítési módja és az előkert nagysága nem felel meg az építési előírásoknak az előírástól eltérő beépítési mód bővítésnél, átalakításnál megtartható, az egyéb országos és helyi építési előírások betartása mellett. 

d) Ha a telek jelenlegi építményeinek magassága meghaladja az építési előírásokban előírt értéket, a meglévő építmények bővíthetők, de a bővítmények építménymagassága az előírt értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévő építmények lebontásra kerülnek, a telket beépítetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozó építmény-magasság előírásokat kell érvényesíteni.

(14) Szabályozási terv szerinti rendezés (pl. közterület-szélesítés) akkor is engedélyezhető, ha a telek jellemzői a rendezés előtt, vagy a rendezés következtében nem felelnek meg az építési övezet előírásainak. Ebben az esetben a kialakuló új telekre vonatkozó előírásokat (telekmegosztás, beépítettség, zölfelületi arány, építési hely) a rendezés előtti -okirattal bizonyított - állapot szerint kell alkalmazni.
(15) A területen 1,5 m-nél magasabb támfal csak a látványvédelem biztosítása (a kedvezőtlen látvány takarása) esetén létesíthető, kivéve ott, ahol azt a terepadottságok vagy védelmi szempontok ettől eltérő megoldást tesznek szükségessé.

(16) 10 
(17) A terv területén medence, pancsoló csak a hátsó kertben helyezhető el. Medence az oldalkertbe nem lóghat bele, illetve a szomszédos épületektől való védőtávolsága minimum 5 méter lehet.

(18) A telkek területén tereprendezési munkák - a talajerózió elkerülése végett - csak hatóságilag engedélyezett tereprendezési terv alapján végezhetők, ha az eredeti terepszint 1 méternél nagyobb mértékben átrendezésre kerül (bevágás, feltöltés, rézsű, támfal stb.). 

(19) Felvonulási épület építési engedély alapján kizárólag az építkezés időtartamára létesíthető, és a használatba vétel időpontjáig tartható fenn.

(20) Felszín feletti gáztartályok belterületen csak gazdasági területen tájba illesztett módon (pl. takarófásítás) létesíthetők.

(21) 11 
10.§

AZ ÉPÜLET KIALAKÍTÁSÁRA VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK

(1) 24. 
(2) 25. 
(3) 12  A településen a melléképületeket építési helyen belül kell elhelyezni. Az oldalkertben meglevő melléképületek felújíthatók.
(4) A szabályozási tervlapon jelölt telekalakítások irányadó jellegűek, amelytől a helyi adottságok (épülethatár, értékes növényzet) érdekében, figyelemmel a telekalakításra vonatkozó általános érvényű jogszabályokra, el lehet térni, de a minimális teleknagyságot és telekszélességet ebben az esetben is meg kell tartani.

(5) 26. 
(6) 27. 
11.§ 28.
KERÍTÉSEK

(1) 28. 
(2) 28. 
(3) 13
(4) 28. 
(5) 28. 
(6)  14 . 28. 
12.§

VÉDŐTERÜLETEK

(1) Beépítésre nem szánt külterületen az országos mellékutak (négy- és többszámjegyű utak) védősávja 50-50 méter, melyen belül történő építés esetén a közút kezelőjének állásfoglalását kell kérni. Közművek az út építési területén kívül helyezhetők el.

(2) A vízgazdálkodási feladatok ellátása céljából 6 m széles sáv vízügyi kezelőterületként alakítandó ki.

a) a természetes vízfolyások (patakok),

b) mesterségesen kialakított tározók, belvíz- és öntözőcsatornák,

c) természetes tavak partja mentén

(3) Természeti területeken a vízfolyások partvonalától számított 50 méteren belül új építmények elhelyezése nem engedélyezhető.

(4) A temető védőterülete a telekhatártól számított 30 m, melyen belül kegyeletsértő, a temető működését zavaró tevékenység (pl. vendéglátóhely) nem helyezhető el.

(5) Oktatási, nevelési, egészségügyi intézmények védőterülete a telekhatártól mért 50 méter széles területsáv, melyen belül zavaró tevékenység, állattartó épület nem helyezhető el.

(6) Állattartó telepek védőtávolságán belül lakóépület és közintézmény nem helyezhető el, kivéve a tulajdonosok és a használók lakó- és irodaépületét. 

(7) Trágya és trágyalétároló a környezetvédelmi és egészségügyi szempontok figyelembe vételével helyezhető el lakó- és középületek szomszédságában.

(8) A gazdasági övezeteken belül a kerítés mentén minimum 5 méter széles védelmi célú zöldsáv telepítendő háromszintes növényállománnyal, mely az előírt zöldfelület részét képezi.

(9) A villamos légvezetékek védőtávolságán belül a a vonatkozó rendelet alapján meghatározott előírások, korlátozások betartandók.

(10) Kincsesbánya – Rákhegy vízbázis hidrogeológiai védőövezetén belül a vonatkozó rendelet alapján meghatározott előírások, korlátozások betartandók.

IV. FEJEZET

A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ELŐÍRÁSAI

13.§

LAKÓTERÜLET
KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLET (Lk)
(1) A kisvárosias lakóterület (jele: Lk) az OTÉK 12. § (1) bekezdés szerinti épületek elhelyezésére szolgál.
(2) A kisvárosias lakóterületen csak az alábbi funkciók helyezhetők el:

a) Lakás funkciójú önálló rendeltetési egységből a 2000 m2-nél kisebb telken legfeljebb 2 db, a 2000 m2-nél nagyobb telken 2+ (a telekterület–2000 m2 feletti telekterületre vonatkozóan) 400 m2-enként 1 db lakás funkciójú önálló rendeltetési egység helyezhető el,

b) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,
c) igazgatási épület,
d) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,
e) A szálláshely szolgáltató épület egy önálló rendeltetési egységként számítandó, amely azonban legfeljebb 8 vendégszobás lehet,
f) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület,

g) sportépítmény.

(3) Az elő-, oldal és hátsókertre vonatkozóan az általános előírásokat kell betartani.

(4) A zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak, melyeknek megvalósítását az építési engedélyben kell kikötni:

a) a telkek zöldfelülettel borított részének legalább ¼-ét háromszintű (gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen), növényzet alkalmazásával kell kialakítani. Kizárólag egyszintű növényzet (gyep) a zöldfelülettel fedett terület legfeljebb felét boríthatja. 

b) új közintézmény (pl. óvoda, iskola) kialakítása esetén az intézménykert kialakítására vonatkozóan az engedélyezési terv részeként kertépítészeti tervet kell készíteni.
c) a parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként legalább 1, legalább kétszer iskolázott, közepes növekedésű, lombos fa telepítendő.

d) Az övezetben csak kertépítészeti engedélyezési terv alapján lehet a zöldfelületeket kialakítani, felújítani.

e) A kötelező zöldfelület számításnál a zöldfelület mértékébe a gyepes sportpálya egyszintű növényzetként 100 % mértékig beszámítható.

f) Gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat, gyeprács) a zöldfelület számításnál nem vehető figyelembe.

(5) Az egyes építési övezetekre vonatkozó egyéb előírásokat a következő táblázat tartalmazza:

	Kisvárosias lakóterület építési övezetei:
	mérték-egysége
	Lk-1
	Lk-2

	Kialakítható legkisebb telekméret:
	m2
	1400
	1200

	Kialakítható legkisebb telekszélesség :
	m2
	14
	25

	Beépítési mód:
	
	oldalhatáron álló, ill. kialakult
	szabadonálló, ill. kialakult

	A beépítettség legnagyobb mértéke:
	%
	35
	30

	Építménymagasság legkisebb:
	m
	4,0
	4,0

	Építménymagasság legnagyobb(:
	m
	12,0
	5,5

	A zöldfelület legkisebb mértéke:
	%
	20
	40

	Terepszint alatti beépítettség:
	%
	35
	30

	Közműellátás:
	
	teljes közműellátás, kivéve a zárt rendszerű csapadékvíz-elvezetést


( Új beépítés építménymagassága legfeljebb 1 m-rel haladhatja meg a szomszédos, de legfeljebb 50 m távolságra lévő 2 db telek utca felőli beépítése építménymagasságának átlagát.

14.§

FALUSIAS LAKÓTERÜLET  (Lf)
(1) 15 A falusias lakóterület (jele: Lf) az OTÉK 14. § (1) bekezdés szerinti építmények elhelyezésére szolgál. A területen legfeljebb két főépület helyezhető el.
(2) 16 A falusias lakóterületen az alábbi funkciók helyezhetők el:

a) Lakás funkciójú önálló rendeltetési egységből a 2000 m2-nél kisebb telken legfeljebb 2 db, a 2000 m2-nél nagyobb telken 2+ (a telekterület–2000 m2 feletti telekterületre vonatkozóan) 400 m2-enként 1 db lakás funkciójú önálló rendeltetési egység helyezhető el.

b) A szálláshely szolgáltató épület egy önálló rendeltetési egységként számítandó, amely azonban legfeljebb 8 vendégszobás lehet,

c) helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület önálló épületként is

d) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület önálló épületként is

e) kézműipari építmény önálló épületként is

f) mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény,önálló épületként is

g) sportépítmény önálló épületként is.

(3) 17
(4) Az építési helyet az alábbi elő-, oldal- és hátsó kert méretek határozzák meg: 

a) előkert: a kialakult állapothoz illeszkedő, az új kialakítású részeken legalább 5,0 m,
b) oldalkert: az övezetben megengedett legnagyobb építménymagasság mértéke,

c) szabadonálló beépítés esetén a minimális oldalkert 3,0 lehet,

d) hátsókert: az építmény hátsókertre néző tényleges építménymagasságának mértéke, legalább 6,0 m.

(5) Terepszint alatti beépítés csak az építési helyen belül lehetséges legnagyobb mértéke (pincével együtt): 30%.

(6) Az oldalhatáron álló építési helyen belül a beépíthető telekhatár menti építési vonal lehetőleg az oldalsó telekhatáron vagy attól 1,0 m-re legyen. Amennyiben a telekszélesség lehetővé teszi, az épületek a beépíthető telekhatártól legalább 3,0 m távolság biztosításával is elhelyezhetők, kivéve a Köztársaság, a Dózsa és a Petőfi utcát, ahol a beépíthető telekhatár vagy attól 1 m egyben kötelező építési vonal.

(7) Az építési hely utcától mért 35 m mélységű sávjában kell a lakóépületet elhelyezni. A telek hátsó része felé fennmaradó építési helyen belül nem lakáscélú főrendeltetésű épület vagy kiegészítő funkciójú épület helyezhető el.

(8) 29.
(9) A lakóterületen két szomszédos telek összevonható, kivéve a Köztársaság utca és a Dózsa utca mentén, ahol a már kialakult telkek összevonása nem lehetséges. Kivételt képez ez alól az egy telekegységenként működő aprótelkek összevonása.
(10) Az Lf-u jelű területek belső kiemelt forgalom céljára elkülönített közlekedési funkciójú területek, ahol a feltételek teljesítése esetén magánút alakulhat ki. A közlekedési sáv minimális szélessége 12 m.
(11) 18 Az egyes építési övezetekre vonatkozó egyéb előírásokat a következő táblázat tartalmazza:

	Falusias lakóterület építési övezetei:
	mérték‑egysége
	Lf-1
	Lf-2
	Lf-3
	Lf-4
	Lf-u

	Kialakítható legkisebb telekméret:
	m2
	900
	600
	1200
	900
	-

	Kialakítható legkisebb telekszélesség :
	m
	K
	16
	20
	14
	12

	Beépítési módja (építési hely):
	
	K/O
	oldalhatáron álló
	-

	A beépítettség legnagyobb mértéke:
	%
	30
	30
	30
	20
	-

	Főépület legkisebb építménymagassága 
	m
	3,5
	4,0
	4,0
	3,5
	-

	legnagyobb**
	m
	4,5*
	4,5
	4,5
	4,5
	-

	Melléképület legnagyobb építménymagassága 
	m
	3,5
	3,5
	3,5
	3,5
	-

	A zöldfelület legkisebb mértéke:
	%
	40
	40
	40
	70***
	-

	Terepszint alatti beépítettség (építési helyen belül):
	%
	30
	30
	30
	30
	-

	Közműellátás:
	
	teljes közműellátás, kivéve a zárt rendszerű csapadékvíz-elvezetést
	-


* a lejtős terepű ingatlan esetén, ahol az utcai homlokzat magassága a járda és az udvar közötti (az utcától számított 12 m-en mért) szintkülönbséggel max. 4,5 m-ig megnövelhető

**Új beépítés építménymagassága legfeljebb 1 m-rel haladhatja meg a szomszédos, de legfeljebb 50 m távolságra lévő 2 db telek utca felőli beépítése építménymagasságának átlagát.

*** a zöldfelületet háromszintű növényzettel kell kialakítani

15.§

GAZDASÁGI TERÜLETEK

(1) A gazdasági terület az OTÉK 18. § (1) bekezdés szerinti építmények elhelyezésére szolgál.
(2) A gazdasági területre vonatkozó általános előírások:

a) az elő-, oldal- és hátsókertre vonatkozóan az általános előírásokat kell betartani, azzal, hogy településszerkezeti jelentőségű út mellett az előkert legalább 10,0 m legyen;

b) az építési helyen belül több önálló épület is elhelyezhető;

c) az a) pont szerint meghatározott építési hely - szabályozási terv egyéb rendelkezésének hiányában - a telek behajtójának tengelyétől számított 3 m és 10 m közötti egyoldali sávval az utcai telekhatárig kiegészülhet, ahol kizárólag legfeljebb 20,0 m2 beépített alapterületű egyszintes portaépület az utcavonalon helyezhető el;

d) a településszerkezeti jelentőségű utak melletti 50,0 m széles teleksávon belül szabadtéri raktározás nem folytatható, kivéve a késztermékek rendezett, kereskedelmi célú raktározását és bemutatását.

16.§

KERESKEDELMI-SZOLGÁLTATÓ GAZDASÁGI TERÜLET (Gksz)
(1) A kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület (jele: Gksz) az OTÉK 19. § (1) bekezdés szerinti épületek elhelyezésére szolgál.
(2) A területen az alábbi építmények elhelyezése engedélyezhető:

a) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület,

b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások (legfeljebb 2 lakás),

c) igazgatási, egyéb irodaépület,

d) sportépítmény,

e) egyéb közösségi szórakoztató épület (a lakóterülettől legalább 200 m távolságra).

(3) Az egyes építési övezetekre vonatkozó egyéb előírásokat a következő táblázat tartalmazza:

	Kereskedelmi-, gazdasági terület

építési övezetei:
	mérték-

egysége
	Gksz

	Kialakítható legkisebb telekméret:
	m2
	5000

	Kialakítható legkisebb telekszélesség:
	m
	40

	Beépítési mód:
	
	szabadon álló

	A beépítettség legnagyobb mértéke:
	%
	45

	Építmény-magasság:
	legkisebb:
	m
	4,0

	
	legnagyobb:
	m
	12,0

	A zöldfelület legkisebb mértéke:
	%
	20

	Terepszint alatti beépítettség:
	%
	45

	Közműellátás:
	Teljes közműellátás


(4) A gazdasági területen új lakóépület - a (2) bekezdés b) pontjában meghatározott szolgálati lakáson kívül - nem létesíthető. Meglévő lakóépület esetében annak jó karbantartása, átalakítása, bővítése, tetőtér beépítése, stb engedélyezhető, de új lakásegység nem alakítható ki.

17.§

MEZŐGAZDASÁGI ÜZEMI TERÜLET (Gmg)
(1) A Gmg jelű gazdasági építési övezet mezőgazdasági hasznosítású, elsősorban az állattartással kapcsolatos gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgáló, beépítésre szánt üzemi terület.

(2) Az övezetben az alábbiak létesítmények helyezhetők el:

a) a mezőgazdasági termeléssel kapcsolatos üzemi építmények, 

b) terményfeldolgozó,

c) terménytároló,

d) mezőgazdasági gépjavító és -tároló műhelyépületek,

e) állattartó épületek,

f) egyéb mezőgazdasági tevékenységet szolgáló gazdasági épületek;

g) a terület őrzéséhez, üzemeléséhez szükséges tulajdonosi vagy szolgálati lakások; 

h) az energiaszolgáltatás létesítményei.

(3) Az övezetben megengedett funkciójú épületek, építmények speciális technológiai előírások miatt szükséges egyedi építménymagasságát eseti módon - a településképi szempontokat figyelembe véve - elvi engedélyezési eljárás keretében kell meghatározni, de ez -kivéve a technológiai tornyokat (pl.: siló, víztorony) - nem lehet több 9,0 m-nél.

(4) A meglévő Gmg jelű területen található egyes létesítmények funkcióváltásához, más célú hasznosításához, illetve területének bővítéséhez vagy megosztásához az illetékes szakhatóságok hozzájárulása szükséges. A módosítások elbírálásához az építésügyi hatóság szabályozási terv készítését is kezdeményezheti. A teljes terület funkcióváltása csak a településszerkezeti terv módosításával, szabályozási terv alapján történhet.

(5) A meglévő állattartó telepen és a szabályozási terven kijelölt Gmg jelű területeken a telekhatártól befele min. 10,0 méter széles, többszintes fa-, cserjesávot kell telepíteni a kedvezőtlen környezeti hatások mérséklésének és a kondicionáló hatás fokozásának érdekében. További feltétel a lakó-, védett intézményi, és közösségi célt szolgáló különleges területektől az Állami Népegészségügyi és Tisztiorvosi Szolgálat (a továbbiakban: ÁNTSZ) által megállapított távolság betartása.
(6) Az állattartás feltételeit az alábbi előírások határozzák meg:

a) üzemszerű (nagyüzemi) állattartó gazdasági épület létesítése csak az állategészségügyi előírások és normák által meghatározott módon, az 1 ha-nál nagyobb telken (földrészleten) engedélyezhető;

b) az állattartó épületek közegészségügyi és állategészségügyi szempontból meghatározott távolságait a vonatkozó jogszabály alapján az egyéb épületektől, illetve építményektől be kell tartani.

(7) Az építési övezetre vonatkozó egyéb előírásokat a következő táblázat tartalmazza:

	Mezőgazdasági üzemi terület építési övezetei:
	jele/

mérték-

egysége
	Gmg

	Kialakítható legkisebb telekméret:
	m2
	10.000

	Kialakítható legkisebb telekszélesség:
	m2
	50

	Beépítési mód:
	
	szabadon álló

	A beépítettség legnagyobb mértéke:
	%
	15

	Építménymagasság legkisebb:
	m
	-

	Építménymagasság legnagyobb:
	m
	4,5*

	A zöldfelület legkisebb mértéke:
	%
	25

	Terepszint alatti beépítettség
	%
	10

	Közműellátás: 
	
	Teljes közműellátás


* Kivéve a sajátos technológiájú gazdasági épületeket

18.§

ÜDÜLŐTERÜLETEK
Hétvégi házas üdülőterület (Üh)
(1) Az üdülőterület az OTÉK 21. § (1) bekezdés szerinti épületek elhelyezésére szolgál.
(2) Az Üh jelű üdülőterület laza beépítésű hétvégi házas üdülőterület.

(3) Az övezetben üdülőépület mellett még 

a) elhelyezhető: 

a.a) a terület rendeltetésével összhangban álló és azt közvetlenül szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó építmények,
a.b) sportépítmények;
b) nem helyezhetők el:

b.a) lakóépületek,
b.b) üzemanyagtöltő állomások,
b.c) parkolóházak,
b.d) önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb teher- és szállító gépjárművek részére.

(4) Az övezetben állattartó épület az állattartásról szóló helyi jogszabály szerint helyezhető el.

(5) A közműhálózat gerincvezetékének kiépítésével egyidőben a meglevő épületek rákötése kötelező. 

(6) A hétvégi házas üdülőterület építési előírásait az alábbi táblázat tartalmazza: 

	Hétvégi házas üdülőterület építési övezetei:
	jele/

mérték-

egysége
	Üh

	Kialakítható legkisebb telekméret:
	m2
	720

	Kialakítható legkisebb telekszélesség:
	m2
	K

	Beépítési mód:
	
	szabadon álló

	A beépítettség legnagyobb mértéke:
	%
	25

	Építménymagasság legkisebb:
	m
	-

	Építménymagasság legnagyobb:
	m
	4,5

	A zöldfelület legkisebb mértéke:
	%
	30

	Terepszint alatti beépítettség
	%
	30


19.§

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK (K)
(1) Különleges területek (jele: K) az OTÉK 24. § (1) bekezdés szerinti területek.
(2) A különleges területek a tervben jelölteknek megfelelően az alábbi építési övezetekre tagolódnak:

a) K-te jelű, a temető terület,

b) K-ká jelű, a kálvária terület,

c) K-sp jelű, sportolási célú terület,

d) K-t jelű, környezeti nevelés – tanösvény terület,

e) K-R jelű, rekreációs célú terület.
(3) A különleges területek övezeteiben építési tevékenység az alábbiak szerint engedélyezhető: 

a) új különleges területet kialakítani csak szabályozási terv szerint szabad;

b) az övezetben található, külön funkcionális egységként kezelendő területeket egymástól, és a környező övezetektől tájba illő, növényzetből alkotott térfalakkal - külön kertépítészeti terv alapján - kell elkülöníteni;

c) a területek beépítésre nem szánt, szilárd burkolattal nem fedett területeit zöldfelületként kell kialakítani a többszintes növényállomány (fa, cserje, gyep) alkalmazásával.

(4) A K-te jelű építési övezetben csak a temetési szolgáltatással összefüggő létesítmények helyezhetők el a következők szerint: 

a) a temető körüli 50,0 méteres távolságon belül bármely új építés feltétele a közüzemi víz- és szennyvízelvezetés biztosítása;

b) csak olyan tevékenység folytatható, amely a kegyeletet nem sérti (nem jár a védett létesítményt terhelő határérték feletti zajjal, nem bűzös, stb.);

c) a temető egyéb célra nem hasznosított területeit zöldfelületként kell fenntartani.

(5) A K-ká jelű építési övezetben csak vallási célú létesítmények (feszületek, stációk) helyezhetők el a következők szerint: 

a) az építésügyi hatósági engedélyezési eljárás során az engedélyezési terv részeként kertépítészeti tervet kell készíteni, és az engedélyezés után ez alapján kell kialakítani;

b) a kálvária területét zöldfelületként kell fenntartani.

(6) A K-sp jelű építési övezetben 

a) csak a sportolással, szabadidő eltöltéssel összefüggő építmények és legfeljebb egy tulajdonosi vagy szolgálati lakás, illetve ehhez kapcsolódó - legfeljebb a beépíthető alapterület 50%-ig kiterjedő - kiegészítő funkciójú vendéglátó, kereskedelmi, szolgáltató és kereskedelmi szállásférőhelyek létesítményei helyezhetők el;

b) a terület egyéb célra (sport, építmény, úthálózat, stb.) nem igénybevett területeit többszintes zöldfelületként külön kertépítészeti terv alapján kell kialakítani és fenntartani.

(7) A K-t jelű építési övezetben

a) a környezetiszemlélet-formálás célját szolgáló tanösvény kialakításához csak a természeti és kulturális örökség bemutatását szolgáló, építési engedélyezési eljárás körébe nem tartozó környezetarchitektúra elemek helyezhetők el, mint például: információs és tájékoztató táblák, pihenőhely: pad, asztal, hulladékgyűjtő-edény, esőbeálló, stb. Kivételt képez ez alól a kilátó, mely igény esetén létesíthető építési engedélyezési terv alapján;
b) a környezetarchitektúra elemeket igényesen, természetes anyagokból, tájbaillesztett módon kell kialakítani a bemutatóhelyre készülő koncepció terv alapján, melyet az önkormányzat környezet- és természetvédelemmel foglalkozó szakembere véleményez és engedélyez;
c) a környezetarchitektúra elemek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni a terepi adottságokra, a vízmosások területén építmények nem helyezhetők el.
(8) A K-R jelű építési övezet további övezetekre tagolható szabályozási terv alapján. Az övezet(ek)ben nagy zöldfelületet igénylő

a) sportolással, szabadidő eltöltéssel összefüggő és egyéb rekreációs célú létesítmények;

b) vendéglátási létesítmények;

c) kereskedelmi szállásférőhelyek;

d) oktatási, kutatási létesítmények;

e) egyházi létesítmények;

f) szociális és egészségügyi létesítmények;

g) a létesítmények üzemeltetéséhez, fenntartásához szükséges tulajdonosi vagy szolgálati lakások helyezhetők el. Az építmény vagy kiszolgáló út céljára igénybe nem vett területeket többszintes zöldfelületként, külön kertépítészeti terv alapján kell kialakítani és fenntartani.

(9) Az egyes építési övezetekre vonatkozó egyéb előírásokat a következő táblázat tartalmazza:

	Különleges terület építési övezetei:
	mérték-

egysége
	K-te
	K-ká
	K-sp
	K-t
	K-R

	Kialakítható legkisebb telekméret:
	m2
	10.000
	-
	5000
	-
	5000

	Kialakítható legkisebb telekszélesség:
	m2
	100
	-
	50
	-
	30

	Beépítési mód:
	
	szabadon álló
	szabadon álló
	szabadon álló
	-
	szabadon álló

	A beépítettség legnagyobb mértéke:
	%
	5
	2
	10
	2
	20

	Építménymagasság legkisebb:
	m
	4,0
	-
	4,0
	-
	4,0

	Építménymagasság legnagyobb:
	m
	7,5
	2,0
	7,5

(12,0*)
	3,0/8,0***
	7,5/12****

	A zöldfelület legkisebb mértéke:
	%
	10
	80
	50**
	
	50

	Terepszint alatti beépítettség:
	%
	-
	-
	-
	
	10

	Közműellátás:
	
	-
	-
	teljes közmű-ellátás
	-
	legalább részleges közmű-ellátás, zárt szenny-víztároló medencével vagy szenny-víztisztí-tó berende-zéssel


* Csak sportcsarnok esetén

** A zöldfelület legfeljebb 50 %-áig a vízáteresztő burkolatú sportpályák területe is beszámítható

*** Esőbeálló esetén 3,0 m, kilátó esetén 8,0 m

***** Harangláb, csillagvizsgáló esetén max. 12,0 m

V. FEJEZET

A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

20.§

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLETEK (KÖu)
(1) A közlekedési és közműterület az OTÉK 26. § (1) bekezdés szerinti építmények elhelyezésére szolgál.
(2) Közlekedési és közműterület terület-felhasználási kategóriájú területek: 

a) KÖu övezeti jelű közúti közlekedési és közműterület.

(3) A KÖu jelű övezetben a közlekedést kiszolgáló közlekedési építmények helyezhetők el.

(4) A közlekedési és közműterületbe tartozó közterületek telekhatárait, szabályozási szélességét és védőtávolságait a szabályozási terv ábrázolja.

(5) Az utak szabályozási területébe eső, illetve a szabályozási vonal korrigálása következtében a közlekedési területbe került meglévő épületrészeken mindennemű építési tevékenység - az utak fejlesztésének várható idejét, az épületnek az út szabályozási területében elfoglalt helyét, az épület sajátosságait (eszmei és gazdasági értékét) mérlegelve, - az illetékes közlekedési szakhatóság állásfoglalásának figyelembe vételével engedélyezhető. Ezen épületek bővítése az utak szabályozási területén belül nem lehetséges. 

(6) A rálátás biztosítása érdekében a szabályozási vonalak csatlakozásánál 5-5 méteres lesarkítás szükséges, a szabályozási terven ábrázolt módon.

(7) A közlekedési területen műtárgyakat, közvilágítást, közterületi építményeket, növényzetet úgy kell elhelyezni, hogy azok a közlekedést és az utak láthatóságát, a sarkok beláthatóságát ne akadályozza.

(8) A felszíni parkolóhelyet fásítani kell. A fásítást minden megkezdett 4 parkoló hely után 1, legalább közepes lombkoronát nevelő fával kell megoldani. A fásítást úgy kell elvégezni, hogy a fa a parkoló területébe, ne pedig azon kívüli területre kerüljön.

(9) Új épület építése, meglévő korszerűsítése, átalakítása vagy bővítése esetén az OTÉK vonatkozó előírásaiban meghatározott mennyiségű és fajtájú gépjármű elhelyezési lehetőségét saját ingatlanon belül biztosítani kell. Amennyiben ez nem lehetséges, úgy az önkormányzat parkolási rendeletében szabályozott módon kell a hiányzó várakozóhelyeket elhelyezni.

(10) A település utcái mentén, ahol nincs akadályozó tényező, fasort kell telepíteni. A zöldsáv fenntartását, gyommentesítését tulajdonosának, illetve kezelőjének folyamatosan el kell végezni.

(11) Meglévő, kialakult utcák esetén – ott, ahol a közlekedési területek méretei csak aránytalan ráfordítás mellett növelhetők az egyéb indokolt méretre – a biztonságos közlekedés feltételeit forgalomtechnikai eszközökkel, illetve a forgalom korlátozásával (súly, méret, időszak, stb.) kell biztosítani.

(12) A gyalogos közlekedés számára a területen legalább az utak , utcák egyik oldalán járda építendő, ha erre nincs lehetőség a közúti forgalom lassítását forgalomcsillapító létesítményekkel kell megoldani (sebesség-csökkentő borda).

(13) A közutak elhelyezése céljára – más előírás, vagy a keresztmetszeti elemek helyszükségletének méretezése hiányában – legalább az OTÉK 26.§ (2) bekezdés szerinti szabályozási szélességeket kell biztosítani. 

21.§

ZÖLDTERÜLETEK (Z)
(1) A zöldterület az OTÉK 27. § (1) bekezdés szerinti terület, amely közhasználatú rekreációs szerepet is betöltő, díszkertként is funkcionáló köztér.

(2) A zöldterületek övezete: közkert (jele: Z-kk).

(3) A zöldterületként szabályozott zöldfelületeket a szabályozási terven jelölt helyen, a terv szerinti területi kiterjedésében kell megvalósítani és fenntartani.

(4) A zöldterületi létesítmények, a közkertek más célú területhasznosítása csak a településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat módosításával engedélyezhető.

(5) Az övezetben a kialakult telkek tovább nem oszthatók, a telkek összevonása engedélyezhető.

(6) A közkertek (jele: Z-kk) területén építmény az OTÉK 27.§. (4) bekezdés szerint helyezhető el. A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 2 %. A területen legfeljebb 4,5 m építménymagasságú építmények helyezhetők el.

(7) Az övezetben kizárólag 

a) a pihenést és játékot szolgáló építmények (pl.: sétaút, pihenőhely, játszótér, kerti tó), 

b) köztárgyak, műtárgyak (pl.: szobor, emlékmű, díszkút, szökőkút), valamint

c) kerti építmények (pl. pergola) helyezhetők el.

(8) A zöldterületeken épületek nem alakíthatók ki. A Z-kk* jelű övezetben lehetőség van állandó szabadtéri színpad kialakítására.

(9) A zöldterületeken elhelyezésre kerülő kerti építményeket igényesen, természetes anyagokból, településképbe illeszkedve kell kialakítani.

(10) Az övezetben az egyes telkek legalább 80 %-át zöldfelületként kell kialakítani.

(11) A zöldterületek zöldfelülettel borított területének legalább 1/3-át háromszintű növényzet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint együttesen) alkalmazásával kell kialakítani. Egyszintű növényzet (gyepszint) a zöldfelülettel fedett terület legfeljebb 1/3-át boríthatja.

(12) A meglévő közkertek funkcionális és zöldfelületi fejlesztése, illetve rekonstrukciója, valamint újak létesítése kertépítészeti kiviteli tervek alapján történhet.

(13) A 10 cm átmérőnél nagyobb fák kivágása a területen csak fakivágási engedély birtokában végezhető. A fakivágás, fapótlás részletes szabályait külön önkormányzati rendelet határozza meg.

(14) A település belterületén található zöldterületekre csak faiskolai termesztésből származó, termésükkel nem szemetelő és allergiát nem okozó növényzetet szabad telepíteni. 

22.§

ERDŐTERÜLETEK (E)
(1) Az erdőterület (jele: E) az OTÉK 28. § (1) bekezdés szerinti terület.
(2) A külterületi üzemtervezett erdők fenntartásáról és kezeléséről az érvényes erdészeti üzemterv rendelkezik.

(3) Az erdőterületek övezete az elsődleges rendeltetés szerint az erdőfelügyelet előírása alapján lehet:

a) Eg - gazdasági erdőterület,
b) Ev -védelmi erdőterület.
(4) Az erdőterületen belül elhelyezhetők:

a) az erdő rendeltetésének megfelelő építmények,
b) közlekedési és szállítási építmények,
c) termékvezetékek,
d) vadászház vagy

e) erdészeti célú gazdasági épület.

(5) A védelmi rendeltetésű erdőterületen épület nem helyezhető el.

(6) A gazdasági rendeltetésű erdőterületen belül csak a fatermeléshez, illetve a vadgazdálkodáshoz kapcsolódó funkciójú, tájbaillő kialakítású, legfeljebb 4,5 m építménymagasságú építmények helyezhetők el, melyek alól kivételt képez a magasles.
(7) Az erdőövezetre vonatkozó építési előírásokat a következő táblázat tartalmazza:

	Erdő övezet:
	jele / mérték‑

egysége
	Eg
	Ev

	Beépíthető legkisebb külterületi telek:
	ha
	10
	-

	Beépítési mód:
	
	szabadonálló
	-

	A beépítettség legnagyobb mértéke:
	%
	0,5
	-

	Építménymagasság legkisebb:
	m
	-
	-

	Építménymagasság legnagyobb:
	m
	4,5 (kivéve magasles)
	-

	Legkisebb zöldfelületi fedettsége:
	%
	80
	98

	Terepszint alatti beépítettség, legfeljebb:
	%
	-
	-

	Az erdősítés legkisebb mértéke:
	%
	95%
	95%

	Közműellátás:
	
	legalább részleges közműellátás, zárt szennyvíztároló medencével vagy szennyvíztisztító berendezéssel
	-


(8) A természetvédelem alatt nem álló erdőgazdasági területek művelésénél a területeken található védett állatok és növények élőhelyének megóvását, az állatok vonulását és az élőhelyek kapcsolatát biztosító ökológiai folyosók megtartását az üzemtervek felülvizsgálatakor a hatósági vélemények érvényesítésével biztosítani kell.

(9) A kül- és belterület erdőterületei más területfelhasználás számára nem szüntethetők meg, kivéve ha:

a) a közútfejlesztés során más változatban nem megoldható a nyomvonal kiépítése;

b) egyéb térségi közmű- és közbiztonsági építmények elhelyezésekor az erdőről szóló törvényben előírt fapótlási kötelezettség Isztimér közigazgatási területén belül egyidejűleg teljesül.

(10) Az erdőterületeket érintő egyéb előírásokat az erdőről szóló törvény szabályozza. A jelen előírásokban külön nem szabályozott esetekben az építéshatósági eljárás során az OTÉK 28. §-a előírásait kell alkalmazni.

23.§ 19
MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK (M)
(1) A mezőgazdasági terület az OTÉK 29. § (1) bekezdés szerinti építmények elhelyezésére szolgál.

(2) A mezőgazdasági terület a szabályozási terven jelölteknek megfelelően az alábbi övezetekre tagolódik:

a) kertes mezőgazdasági övezetekre (jele: Mk );

b) szőlőművelésű mezőgazdasági övezetekre (jele: Mk-sz);

c) általános mezőgazdasági övezetekre (jele: Má- Má-1, Má-2);

d) korlátozott használatú, természetközeli mezőgazdasági övezetekre (jele: Mt).

(3) A kertes mezőgazdasági övezetekre a gyümölcstermesztés a jellemző. Ebben az övezetben épületek nem helyezhetők el. 

(4) A szőlőművelésű mezőgazdasági rendeltetésű területek beépítése az alábbi megkötésekkel engedélyezhető:

a) a meglévő telekszerkezet megőrizendő, a telkek tovább nem oszthatók, illetve összevonással a jellemző telekszerkezettől eltérő telkek, tömbök nem alakíthatók ki;

b) telkenként csak egy, a telek 3 %-t meg nem haladó, max. 30 m2 bruttó alapterületű, oldalhatáron álló, földszintes, legfeljebb 3,5 m építménymagasságú épület helyezhető el, amelyben borospincék, présházak, szőlő-, gyümölcs-, és zöldségtermesztéssel kapcsolatos feldolgozók és tárolók, valamint  pihenőhelyiségek létesíthetők;

c) 30. 
d) 31. 
e) 32. 
f) 33. 
g) gépkocsitároló nem létesíthető.

(5) A korlátozott használatú, természetközeli mezőgazdasági övezetbe a gyep, legelő, nádas művelési ágú területek tartoznak, melyek természetközeli állapotának megőrzése szükséges és fontos. Ezen területeken elsődleges szempont a védelem, és csak másodlagos a termelési, gazdálkodási funkció. Az övezetben természet- és tájképvédelmi, továbbá környezetvédelmi okokból építmények nem helyezhetők el.

(6) Má,  Má-1 és Má-2 jelű általános mezőgazdasági területen a növénytermesztés, az állattartás és állattenyésztés és a halászat, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és -tárolás (a továbbiakban: mezőgazdasági hasznosítás) építményei helyezhetők el.

(7) Az Má és Má-1 jelű övezetekben az 1500 m2-t meghaladó területű telken építmény 3%-os beépítettséggel helyezhető el, legfeljebb 7,5 m építménymagassággal



a)  lakóépület az Má és Má-1 jelű övezetben  szántó, rét, legelő, fásított terület művelési ágú területen 10 000 m2telekterület felett helyezhető el úgy, hogy az a megengedett 3%-os beépítettség felét nem haladhatja meg. A területenlegfeljebb 300 m2 összes hasznos alapterületű lakóépület építhető, melylegfeljebb 4,5 m építménymagasságú lehet.


b) Az Má jelű területen több önálló telekből birtoktest alakítható ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépíthetőség a birtoktesthez tartozó összes telek területe után számítva csak az egyik telken is kihasználható (birtokközpont), ha a telek területe legalább a 10 000 m2-t eléri, és a beépítés a szomszédos telkek rendeltetésszerű használatára nincs korlátozó hatással, illetőleg azt nem veszélyezteti. A birtokközpont telkén a beépítettség a 30%-ot nem haladhatja meg.


c)  Az Má-1 jelű övezetben birtokközpont akkor alakítható ki,  ha a telek területe legalább a 10 000 m2-t eléri, és a beépítés a szomszédos telkek rendeltetésszerű használatára nincs korlátozó hatással, illetőleg azt nem veszélyezteti.A birtokközpont telkén a beépítettség a 20%-ot nem haladhatja meg


d) Az Má-2 jelű általános mezőgazdasági övezetben a 3000 m2-t meghaladó területű telken építmény  2%-os beépítettséggel helyezhető el, legfeljebb 7,5 m építménymagassággal, ebben az övezetben birtokközpont nem alakítható ki.

24.§

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLETEK (V)
(1) A vízgazdálkodási terület a szabályozási terven jelölteknek megfelelően az alábbi övezetekre tagolódik:

a) folyóvizek medre és parti sávja (jele: V);

b) vízgazdálkodási üzemi terület (jele: V-Ü);

(2) A V jelű területen és a hatályos jogszabályok szerinti fenntartósávjukon belül épületet, építményt (pl. kerítést, stéget, átereszt, hidat, stb.) elhelyezni, bármilyen építési munkát folytatni, területet hasznosítani csak az építési engedélyhez beszerzett vízjogi engedély alapján lehet.

(3) A vízfolyások, csatornák part-éleitől 6,0-6,0 m, az önkormányzati és társulati kezelésben lévő árkok part-éleitől min. 3,0-3,0 m, a már elépített helyeken az árkok karbantartására az egyik oldalon legalább 3,0 m, a másik oldalon legalább 1,0 m, széles sávot a karbantartás számára szabadon kell hagyni.

(4) Vízgazdálkodási területként lejegyzett területet (árok, vízfolyás, vízmosás, csatorna stb.) egyéb célra hasznosítani csak vízjogi létesítési engedély alapján, az illetékes szakhatóság (VIZIG) engedélyével szabad.

(5) Közvetlen élővízfolyásba vizet bevezetni csak a hatóságok által előírt megfelelő kezelés után és vízjogi létesítési engedéllyel - az abban előírtak betartásával - lehet.

(6) A vízbázisokra, vízmű kutakra és egyéb vízbeszerzésre megállapított hidrogeológiai védőidomot az ágazati előírásoknak megfelelően biztosítani kell.

25.§

KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

(1) A K-b jelű nyersanyaglelőhely (bánya) területének övezetére a jelen szabályozási előírásokban nem szabályozott kérdésekben a bányászatról szóló jogszabályok előírásai az irányadók. Új bánya nyitása, a tevékenység céljára lehatárolt terület 25%-ot meghaladó mértékű növelése, a bányatelek módosítása csak a külön jogszabályban meghatározott környezeti hatásvizsgálat alapján létesíthető. E mellett az alábbi előírásokat kell betartani:

a) az övezetben kizárólag a bányaüzemeléssel kapcsolatos építmények helyezhetők el a szükséges mértékben a kialakult állapothoz illeszkedően, legfeljebb 2 %-os beépítettséggel;

b) az övezetben a bánya üzemeltetőjének gondoskodni kell a bánya tevékenységével, és a szállítással járó forgalom megszervezéséről, az ezzel járó zaj- és légszennyezés határérték alatti szinten tartásáról;

c) a bányászattal érintett terület legfeljebb 15 méterre közelíthet meg más felhasználású területet, valamint tartós, (5 évnél hosszabb) bányászati tevékenység esetén, - amennyiben a bánya területe beépítésre szánt területtel érintkezik a két területhasználatot legalább 10 m (ahol az adottságok lehetővé teszik 20 m széles) széles fásított növénysávval kell a bányaterület rovására elhatárolni;

d) a bányászati tevékenység folytatójának a terület bányászatának befejezése után gondoskodnia kell a bányaterület utóhasznosításáról és rekultivációjáról;

e) a rekultiváció a művelésbe történő visszaállítást (szántó, rét, legelő, gyep, erdő, stb.) vagy a terület gazdasági célú utóhasznosítási feltételeinek megteremtését jelenti szakszerű rekultivációs tervek alapján. A bányaterület beépítéssel járó gazdasági célú funkcióváltása esetén szabályozási tervet kell készíteni;

f) a bányaterület utóhasznosításaként kommunális hulladéklerakó létesítése, veszélyes hulladékok lerakása és ártalmatlanítása tilos;

g) inert anyagok (szennyezésmentes építési beton- és téglatörmelék, valamint kitermelt föld) lerakása csak és kizárólag abban az esetben engedélyezhető, ha

g.a) a talajt és talajvizet a lerakott anyag nem károsítja,

g.b) biztosítható a törmelék és a föld tömörítése és

g.c) a törmeléklerakás legfeljebb a bányanyitás előtti eredeti terepszint magasságáig történik, amely magában foglalja a lerakás befejezése után a legalább 2,0 m vastag termőföldborítást is,

g.d) az érintett hatóságok a lerakáshoz hozzájárultak;

h) amennyiben a bányaterület utóhasznosítása nem igényli a bányagödrök feltöltését, úgy megoldandók a

h.a) bányafalak stabilizálása külön talajmechanikai szakvéleményben lefektetett rézsűszögek kialakításával, 

h.b) a felszíni vízelvezetés, valamint 

h.c) a szükséges, és megfelelő növényzet telepítésével a falak erózióvédelme.

VI. FEJEZET

26.§

KÖZMŰHÁLÓZATOK, KÖZMŰLÉTESÍTMÉNYEK

(1) Közműlétesítmények és közműhálózatok, valamint célvezetékek (termékvezetékek) elhelyezésére az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat kell figyelembe venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, és az érintett szakhatóság hozzájárulásával engedélyezhető.

(2) A meglévő és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamos-energia ellátás, földgázellátás), valamint a táv- és hírközlés hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezetei számára közműterületen (közműtelephelyek területén), vagy közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben (ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja) a közművek és biztonsági övezetük helyigényét az illetékes földhivatalnál szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Közművek számára új szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol építési korlátozást nem okoz. Már szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemű építési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező érintett hozzájárulásával engedélyezhető.

(3) A célvezetékek és az előírások szerinti védőtávolságának helyigényét szintén közterületen kell biztosítani, ettől eltérő esetben - megegyezően és azonosan eljárva a közcélú vezetékekkel - a helyét szolgalmi jogi bejegyzésével kell fenntartani.

(4) A felhagyott, feleslegessé vált közműhálózatokat és közműlétesítményeket fel kell bontani, funkcióját vesztett vezeték vagy egyéb létesítmény föld felett nem maradhat.

(5) Az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét figyelembe kell venni. A később megvalósuló közmű számára is a legkedvezőbb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(6) A településen építés vagy használati mód megváltoztatásának engedélyezése akkor lehetséges, ha

a) a beépített, illetve beépítésre szánt területeken, valamint a belterület beépítésre nem szánt részein is az övezeti előírásokban rögzített közművesítés rendelkezésre áll;

b) a külterület beépítésre nem szánt részein az ÁNTSZ által is elfogadott egészséges ivóvízellátás és a villamos-energia ellátás biztosított, valamint a keletkező szennyvizek összegyűjtésére zárt és ellenőrzötten üzemeltetett szennyvízgyűjtő medence épül vagy engedélyezett szennyvíztisztító kisberendezés létesül.

(7) 34. 
(8) A már ellátott területen a villamos-energia ellátás hálózatainak föld feletti vezetése fennmaradhat. A szükségessé váló rekonstrukciójakor területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásítási és utca-bútorozás lehetőségének a biztosítására a villamos-energia elosztási, a közvilágítási és a távközlési szabadvezetékeket közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek.

(9) 35. 
(10) A talaj, a talajvíz, valamint az élővizek védelme érdekében a szennyvizekkel a környezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a) a szennyvizek szikkasztása a település teljes közigazgatási területén tilos, az még átmenetileg sem engedélyezhető;

b) nyílt árokra, patakra, tóra, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba való szennyvízrákötéseket, valamint felhagyott kutakba történő szennyvíz bevezetéseket létesíteni tilos, az előforduló eseteket meg kell szüntetni;

c) a csatornázott és a csatornázásra kerülő utcákban, a csatorna kiépítését követő egy éven belül az érintett telkeket a közcsatornára való rákötésre kötelezni kell;

d) azokon a területeken, ahol az övezeti előírás szerint a közcsatorna hálózatra való rákötés kötelező, új beépítésre csak akkor adható engedély, ha a telkeken létesítendő építmények a közcsatorna hálózatra közvetlenül, vagy a csatornahálózat továbbépítésével csatlakoztathatók. Használatbavételi engedély kiadásának előfeltétele a közcsatorna csatlakozás megléte.

e) az éttermi, nagykonyhai szennyvizek csak zsírfogó berendezés közbeiktatásával vezethetők a szennyvízhálózatba.

(11) Bármely építési övezetben létesített gazdasági célú létesítményből kibocsátott szennyvíz szennyezettségének a közcsatornára való rákötési előírásoknak meg kell felelnie, az ettől eltérő szennyezettségű vizet telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel - a szennyezettség megengedett mértékéig - elő kell tisztítani.

(12) A csapadékvíz elvezetésére 

a) a beépítésre szánt területeken legalább a nyílt árkos csapadékvíz elvezető rendszert ki kell építeni a végbefogadóig, és ennek folyamatos karbantartásáról gondoskodni kell; 

b) a beépítésre nem szánt területeken legalább a nyílt árkos csapadékvíz szikkasztó vagy elvezető rendszert ki kell építeni a végbefogadóig, és ennek folyamatos karbantartásáról gondoskodni kell;

(13) Élővízfolyásba kizárólag tiszta csapadékvíz vezethető, a bevezetés előtt hordalékfogó műtárgyat kell elhelyezni.

(14) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egészen a végbefogadóig ellenőrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladó telekterületű beruházás engedélyezése esetén. A beruházásra építési engedély csak akkor adható, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal a befogadóig továbbvezethető, illetve elhelyezhető.

(15) A húsz, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Ezekről a parkoló felületekről és a gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatornahálózatba. Szilárd burkolat nélkül, vagy gyephézagos burkolattal parkoló kisforgalmú – pl. lakó – területen legfeljebb 20 férőhelyig létesíthető.
(16) Mélygarázsok csurgalékvizei csak olaj-, és iszapfogó műtárgyak közbeiktatásával vezethetők a szennyvízcsatorna hálózatba. 

VII. FEJEZET

AZ ÉRTÉKVÉDELEM SZABÁLYAI

27.§

RÉGÉSZETI ÉRTÉKVÉDELEM

(1) A település közigazgatási területén található ismert régészeti lelőhelyeket, illetve a régészeti érdekű területeket a szabályozási terv ábrázolja.

(2) 20 
(3) 21 
(4) 22
(5) 23 
28.§

AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET VÉDELME

(1) A településkép vagy a település történelme szempontjából értékes építészeti emlékek védelmét – az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól szóló külön jogszabályban meghatározottak alapján - önkormányzati rendelet biztosítja.

(2) A kulturális örökség védelme

a) A településen a hatályos jogszabályok szerint műemlékek az alábbiak:

a.a) Régészeti objektumok:


Csikling vár 
Hétházpuszta külterület, hrsz: 0141




Műemléki törzsszám:  M III.  6611




Középkori rom

a.b) Műemlék épületek:

Római katolikus Szt. Anna  templom 
Köztársaság u 80. hrsz: 79/4




Műemléki törzsszám: M III. 1652

későbarokk, 1753-1760-ban épült az elpusztult középkori templom mellett, 1820-ban átépítették.

Berendezés: sekrestyeszekrény, kézmosó, padok, szentélyrács, copf, 18. sz. vége. Oltárok, szószék klasszicizáló, 19. sz. eleje.

(3) Az egyes műemlékekhez tartozó műemléki környezetet (védőterületet), valamint a régészeti szempontból védett területeket a szabályozási terv tünteti fel.
(4) A műemlékekkel kapcsolatos beavatkozások során a mindenkor hatályos jogszabályok szerint kell eljárni, a Kulturális Örökségvédelmi Hivatallal történő egyeztetés, ill. a Hivatal engedélye alapján.

(5) 36. 
29.§

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM
(1) A település területén országos védelem alatt a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság nyilvántartásában megjelölt, és a szabályozási terven ábrázolt Natura 2000 Hálózat területe, ökológiai hálózat terület, ex lege értékek, valamint az ábrázolt természeti területek állnak.

(2) A táj- és természetvédelmi oltalom alatt álló értékeket e rendelet 4. számú függeléke, tartalmazza. Az újonnan felfedezett értékeket, értékesnek bizonyuló területeket a képviselő-testület döntése alapján a függelékbe fel kell venni, illetőleg értékvesztésük esetén törölni kell.

(3) Az általános tájvédelem kiterjed a ma még természetes vagy természeteshez közeli táj arculatára. A Duna-Ipoly Nemzeti Park térségi ökológiai hálózat elemei, valamint a külterületen esetlegesen fellelhető, külön területként nem azonosítható védett növényegyedek és védett állatok élőhelyeinek más terület felhasználási egységbe történő besorolásakor, területhasználatának, beépítésének, kezelésének engedélyezésénél, az építéshatósági eljárásoknál a fenti törvény, valamint a vonatkozó további rendelkezések szerint kell eljárni. 

(4) Természetvédelmi területen mindennemű tevékenység és területhasználat a természetvédelmi hatóság előzetes engedélyével végezhető, amely a külterületekre vonatkozó építési hatósági eljárások során is tájvédelmi szakhatósági jogkört gyakorol.

(5) Mindennemű terület-felhasználás során biztosítani kell a védett növények és állatok értékes élőhelyeit, az országosan vagy helyileg védett területek állapotának fenntartását, a védelem körülményeit javító, külön jogszabályokban előírt kezeléseket, az értékes élőhelyek kapcsolatát, az ökológiai folyosók megmaradását.

(6) A táji-környezeti adottságokban nagyléptékű, maradandó változást okozó közút hálózat‑fejlesztése, bánya nyitása és a felszíni vízelvezető-rendszer átalakítása esetén a természeti értékek védelmét hangsúlyozó komplex környezeti hatástanulmányt kell készíttetni a vonatkozó rendelet hatálya alá nem tartozó esetekben is.

(7) A térségi ökológiai folyosó elemeként megjelölt mezőgazdasági és erdő területeken épület nem helyezhető el. Építmények elhelyezése, művelési ág, illetőleg terület felhasználás változtatása csak a Nemzeti Park Igazgatóság engedélyével történhet.

VIII. FEJEZET

KÖRNYEZETVÉDELEM SZABÁLYAI

30.§

TALAJVÉDELEM, FÖLDVÉDELEM

(1) A létesítmények elhelyezésekor, illetve kialakításakor letermelt termőföldet deponálni kell. A deponált termőföldet az építkezés befejeztével vagy helyben, vagy humuszgazdálkodási terv alapján más építési helyen termőföldterítésként kell hasznosítani.

(2) A termőföldön történő beruházások építési engedélyezési eljárásába a hatályos jogszabályok szerint a talajvédelmi hatóságot is be kell vonni. Az építési engedélyezési tervben külön munkarészben kell foglalkozni a területen található humuszvagyon védelmével, a letermelés, deponálás és felhasználás módjával. Amennyiben zöldmezős beruházás létesítése során feleslegben marad humuszos feltalaj, annak egyéb területen történő felhasználáshoz a talajvédelmi hatóság nyilatkozata szükséges. 

(3) A terület egészén csak olyan tevékenység folytatható, illetve csak olyan új tevékenység működése engedélyezhető, amelynél szennyező (fertőző, mérgező) anyag - a szakhatóságok megítélése alapján- a talajt nem károsítja.

(4) Területfeltöltés kizárólag hulladéknak nem minősülő inert anyaggal végezhető. Az esetlegesen felszínre kerülő szennyezett anyagoktól az építési ingatlanokat az előírásoknak megfelelően mentesíteni kell.

31.§

FELSZÍNI ÉS FELSZÍN ALATTI VIZEK VÉDELME

(1) Az élő vízfolyásokba csapadékvizet, illetve tisztított szennyvizet bevezetni csak az első fokon eljáró vízügyi hatóság hozzájárulásával és az általa meghatározott feltételek betartásával szabad.

(2) Magas vízállású és belvízveszélyes területeken pinceszint, térszín alatti tároló létesítése, a természetes talajvízáramlást gátló terepszint alatti műtárgyak elhelyezése tilos.

(3) A mező- és erdőgazdasági területek, valamint a közműhálózattól távollévő egyéb területek építményeinek kivételével az építményeket közműves szennyvízelvezetéssel kell kialakítani.

(4) A felszíni és a felszín alatti vizek, valamint a talaj minőségének védelme miatt szennyvizek szikkasztása a kül- és belterületen egyaránt tilos.

(5) Beépítésre nem szánt területeken a meglévő szennyvíztisztító hálózathoz csak nagy költséggel csatlakoztatható, szennyvizet kibocsátó építmény esetében vízjogi engedéllyel rendelkező szennyvíztisztító kisberendezést lehet alkalmazni, amennyiben a tisztított szennyvíz megfelelő minőségű egy közeli befogadóba vezetéshez.

(6) Az ásott kutakba, illetve a csapadékvíz-csatornákba, továbbá a közvetlen élővízfolyásba történő szennyvízbevezetésért, valamint az engedély nélküli egyedi kútfúrásért, a szennyvíz elszikkasztásáért a környezetet veszélyeztető tevékenység címen helyi bírságot kell kiszabni.

(7) A talaj-kutakba vagy közvetlenül a talajba a vízminőséget bármilyen módon veszélyeztető szennyező anyagot bevezetni, ilyen anyagot szikkasztani, illetőleg megfelelő tisztítás nélkül az élővizekbe juttatni tilos.

(8) A vízmű-kutak hidrológiai védőterületét a védőövezetekre vonatkozó jogszabályi előírások szerint lehet hasznosítani.

(9) A felszíni vízfolyások és mesterségesen kialakított tavak, vízfelszínek mederrendezésénél a természetes vízparti vegetációt, a természetes élőhelyek védelmét a tervezés és kivitelezés során biztosítani kell.

(10) Területfeltöltések esetén a feltöltés talajmechanikai tulajdonságai mellett a feltöltött anyag szennyezettségét is meg kell vizsgálni. Csak olyan inert anyaggal lehet feltöltést végezni, amely a talajt, talajvizet nem károsítja.

32.§

LEVEGŐTISZTASÁG-VÉDELEM

(1) A település a hatályos jogszabály szerint a Veszprém-Székesfehérvár levegő- tisztaságvédelmi zónába tartozik. Szennyezőanyag kibocsátás csak a levegőtisztaság-védelmi zóna előírásainak, illetve határértékeinek megfelelően történhet.

(2) Bármely tevékenység vagy építési munka során, illetve az építőanyag, talaj és építési törmelék, stb. szállításánál a tevékenység végzője köteles gondoskodni a kiporzás elleni védelemről. (Pl. megfelelő technológia, az utak területek pormentesítése, permetezése, átmeneti burkolása, fedett szállítás, stb.)

(3) A településen zavaró környezeti hatású bűzzel járó területhasználat nem folytatható. Meglévő létesítmény tevékenysége korlátozható vagy betiltható, amennyiben a közegészségügyi hatóság az onnan származó bűzt a lakosság számára zavarónak minősíti.

(4) Lakó-, üdülő, központi vegyes, intézményi és rekreációs illetőleg sportolási célt szolgáló területek közelében háztáji állattartást csak az önkormányzati állattartási rendelet szabályai alapján lehet folytatni. Üzemi méretű állattartás csak lakott területen kívül, az illetékes ÁNTSZ előírásai betartásával folytatható.

(5) Avart és kerti hulladékot égetni csak a külön rendeletben meghatározott területeken és feltételekkel szabad. 

33.§

ZAJ- ÉS REZGÉSVÉDELEM

(1) Bármely zajt kibocsátó vagy rezgést okozó funkció csak abban az esetben megengedett, ha az általa okozott környezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatályos jogszabályban, az adott területhasználatú területre, az adott létesítmények körére megállapított határértékeket nem haladja meg.

(2) Zajvédelmi célokat szolgáló csendes övezetek helyi csendvédelmi rendeletben jelölhetők ki.

34.§

HULLADÉKGAZDÁLKODÁS
(1) A település területén keletkező kommunális hulladékot és azzal együtt kezelhető termelési hulladékot a szervezett hulladékgyűjtés és szállítás keretében kell a területről eltávolítani, illetőleg azt engedélyes hulladéklerakóba szállítani.

(2) A hulladék - a kerti szerves hulladékok kivételével - csak olyan területen, illetve tárolóedényben tárolható, amely megfelelően vízszigetelt. Veszélyes hulladékok csak elkülönítve, zárt térben - a veszélyes hulladék tárolás országos szabályainak megfelelően - gyűjthető és tárolható.

(3) A település területén keletkező szippantott szennyvíz a kialakított befogadóképesség erejéig, előkezelés nélkül a szennyvíztisztító telepen ártalmatlanítható.

(4) A szennyvíztisztítón keletkező szennyvíziszap ártalmatlanításáról az iszapkezelés számára engedélyezett helyen talajerő-gazdálkodást folytató vállalkozás keretében kell gondoskodni.

(5) A települési kommunális hulladék szelektív gyűjtését ki kell építeni. 

(6) Dögtér, nyílt nagyüzemi komposztáló telep a település területén nem létesíthető és nem tartható fenn.

(7) A hulladékgazdálkodást (különös tekintettel a hulladékszegény technológiákra és a szelektív gyűjtésre, valamint a veszélyes hulladékokra), továbbá a települési szilárd és folyékony hulladékok, valamint a veszélyes hulladékok gyűjtését, kezelését és elhelyezését – Isztimér Község helyi hulladékgazdálkodási tervében meghatározottak szerint, a hulladékgazdálkodásról szóló törvény rendelkezéseinek megfelelően - az önkormányzat rendelete alapján kell végezni.

(8) A település területén előforduló illegális hulladéklerakásokat fel kell számolni. Az elhagyott hulladék kezelésénél a Hulladékgazdálkodásról szóló törvényben foglaltakat kell betartani.

35.§

EGYÉB KÖRNYEZETVÉDELMI ELŐÍRÁSOK

(1) A település igazgatási területén kizárólag olyan szolgáltató, ipari - kereskedelmi kisvállalkozás működhet, amely - a szakhatóságok (ÁNTSZ stb.) igazolásával bizonyítva - a vonatkozó jogszabályok alapján

a) gondoskodik a levegő tisztaságának védelméről és egyéb bűzhatást nem kelt;

b) biztosítja az üzemi tevékenységből eredő zaj- és rezgésterhelés megengedett egyenértékű "A"-hangnyomás-szintet;

c) elkülönítetten kezeli a termelő tevékenysége során keletkező veszélyes hulladékot;

d) gondoskodik - a szomszédos területek zavarása nélkül - a kommunális hulladékkal együtt kezelhető termelési hulladékának elszállításáról és ártalmatlanításáról;

e) nem zavarja a tevékenységével a szomszédos területek használatát.
IX. FEJEZET

ZÁRÓ ÉS HATÁLYBA LÉPTETŐ RENDELKEZÉSEK

36.§

(1) A rendelet és az azzal megállapított építési szabályzat, valamint szabályozási tervek a kihirdetést követő 8. napon lépnek hatályba. 

(2) Az építési szabályzat előírásait a hatályba lépését követően kérelmezett építési eljárások esetében kell alkalmazni.

(3) A rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti: Isztimér Község helyi építési szabályzatáról szóló 13/2005.(XII.1.) sz. rendelet.

Isztimér, 2008. november 27.
	
	



Fiedler Albertné 
Kovács Edit


polgármester
körjegyző

Záradék:

A rendelet kihirdetése megtörtént.

Isztimér, 2008. december 1.


Kovács Edit



körjegyző

1. SZÁMÚ MELLÉKLET

SZABÁLYOZÁSI TERV
2.. SZÁMÚ MELLÉKLET

FOGALOM-MEGHATÁROZÁSOK

E rendelet és annak mellékletét képező szabályozási tervben alkalmazott fogalmak értelmezése szempontjából:

a) irányadó övezethatár: a terv területén lévő falusias lakóterületek tömbjeit feltáró utak vonalát jelöli ki, mely szabadon változtatható
b) irányadó telekhatár: az olyan telekhatár, amely az adott építési övezet előírásainak keretei között a tulajdonosi igények szerint változtatható. A meglevő telkek és a tervszerinti irányadó telkek tetszőlegesen összevonhatók, új telekosztás azonban csak a telekalakítási terv szerint engedélyezhető. Az egyes építési övezetekben az építési szabályzatban meghatározott minimális telekmérettől - a meglevő tulajdoni határok fenntartása érdekében - legfeljebb 10%-al lehet eltérni;

c) meglevő belterületi határ: a tervezési térkép alapjául szolgáló földhivatali térkép kiadásának időpontjában a hatályos jogi állapotot tartalmazza;

d) irányadó megszüntetés: a tulajdonosok szándékától függ, nem kötelező;

e) kötelező megszüntetés: a terv megvalósításához szükséges kötelező előírás; 

f) védőterület határa: közutak, vasút és közmű védőterületén belül bármely területhasználat, növénytelepítés vagy építés, amely csak az illetékes üzemeltető hozzájárulásával a vonatkozó ágazati előírások szerint történhet (pl. szabadtéri raktározás, bármely építés. közműlétesítés, lekerítés, faültetés stb.);

g) kiegészítő funkciójú épület: az elsődleges rendeltetést kiegészítő vagy azt kiszolgáló épület Kiegészítő funkciójú épületnek minősül: a járműtároló, a háztartással kapcsolatos nyári konyha, mosókonyha, szárító, egyéb tároló építmény (tüzelőanyag, szerszámkamra, szín, fészer, magtár, góré, csűr, pajta és más tároló), állattartás céljára szolgáló építmény, kisipari vagy barkács-műhely, műterem, árusítópavilon, kazánház;

h) közterületalakítási terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv, valamint szükség szerint kertépítészeti terv, amelyben meghatározandók a gyalogos, a gépjármű közlekedés, a vendégparkolók, a behajtók, személybejárók felületei, a kertépítészeti téralakítás, kialakítás eszközei és a felszíni vízelvezetés módja és a rendezéssel kapcsolatos közműkiváltások és átépítések.

i) kertépítészeti terv: az épület építési engedélyezési tervdokumentációjához csatolt, a kert kialakítására vonatkozó tervdokumentáció, melynek favédelmi tervet, kertrendezési tervet, növénykiültetési tervet (fás növények és évelők csoportjainak jelölésével), finom tereprendezési tervet (M 1:200); a tervezett kerti építmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez tartozó műleírásokat kell tartalmaznia. 

j) kertépítészeti engedélyezési terv: önálló kertépítészeti létesítmény (pl. zöldterület) engedélyezési szintű tervdokumentációja, melynek az e) pontban foglaltakon kívül az építészeti-műszaki tervdokumentációk tartalmi követelményeit meghatározó jogszabályban foglalt tartalmi és formai követelményeknek kell megfelelni.

k) önálló rendeltetési egység (OTÉK fogalom): helyiség, vagy egymással belső kapcsolatban álló fő- és mellékhelyiségek műszakilag is összetartozó együttese, amelynek a szabadból vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárata van. Meghatározott rendeltetés céljára önmagában alkalmas és függetlenül üzemeltethető (pl. üzlethelyiség, egy lakás vagy egy szállodaépület).
l) főépület: Az építmények azon csoportja, melyek az adott építési övezetben vagy övezetben megnevezett elhelyezhető funkciók befogadói.

m) melléképület: Az építmények azon csoportja, melyek a főépület használatát kiegészítik, különállóan épülnek, és nem minősülnek melléképítménynek.

1. SZÁMÚ FÜGGELÉK

ÉPÍTETT ÖRÖKSÉG ELEMEINEK JEGYZÉKE

Műemlék

· Római katolikus templom (Köztársaság utca 80., hrsz: 79/4)

· Csikling vár (hrsz: 0141)

Műemléki környezet

· Turista u 14.

hrsz:79/1

· Köztársaság u 78. 
hrsz: 80

· Turista u 1.

hrsz: 77/2

· Turista u 

hrsz: 77/1

· Turista utca

hrsz: 75

· Turista u 2.

hrsz: 74

· Turista u 3.

hrsz: 73

· Turista u 4.

hrsz: 72

· Turista u 5.

hrsz: 70

· Turista u 6.

hrsz: 69

· Turista u 7.

hrsz: 68

· Turista u 8.

hrsz: 63

· Turista u 9.

hrsz: 62

· Turista u 10.

hrsz: 59

· Turista u 11.

hrsz: 61

· Köztársaság u 82.
hrsz: 55, 56

· Köztársaság u  
hrsz 344

Helyi területi védelem:

Isztiméren:

· - a Köztársaság út páratlan oldalán a Köztársaság u 1. től (hrsz: 240) a Köztársaság u 141-ig (hrsz:343) az utcavonaltól számított 80 m mélységben, a Köztársaság u 143-tól (hrsz:347/1) a Köztársaság u 165.-ig (hrsz: 385) és a Dózsa utca 1-től (hrsz:349) a Dózsa utca 14.-ig (hrsz: 367) a telek teljes mélységében , 

· -a Köztársaság út páros oldalán a Jókai utca 1. (hrsz:188), a Köztársaság utca 2-től (hrsz:184) a Köztársaság u. 76-ig (hrsz: 81) az utcavonaltól számított 80 m mélységben, a római katolikus templomnak a 6.1. pontban  kijelölt műemléki környezete, a Köztársaság u. 84-től (hrsz: 54/2) a Köztársaság u. 122-ig (hrsz: 1) az utcavonaltól számított 80 m mélységben,  a Köztársaság u. 124-től (hrsz: 419), a Köztársaság u. 164-ig (hrsz: 386) a telek teljes mélységében, 

· a Köztársaság út (hrsz:344) fenti épületek előtti teljes hossza

Guttamásiban:

· - a Kossuth utca jobb oldalán a Kossuth u 16-tól (hrsz: 563) a Kossuth u 39-ig (hrsz:501) az utcavonaltól számított 60 m mélységben

· - a  Kossuth utca bal oldalán a Kossuth u 17-tól (hrsz: 556) a Kossuth u 33-ig (hrsz:595) és a Kossuth u 35-tól (hrsz: 664) a Kossuth u 38-ig az utcavonaltól számított  60 m mélységben, és a Kossuth u 34, hrsz:599 teljes területe

· -a  Kossuth utcának (hrsz.561) a fenti épületek előtti teljes hossza

(Megjegyzés: Isztiméren az utcavonaltól számított 80 ill. Guttamásiban a 60 m kijelölése a még meglévő csűrök által meghatározott sáv, az egykori lakó és gazdasági udvarok zónája.)

Helyi egyedi védelem:

Isztiméren:

középületek:

· Polgármesteri Hivatal 


(Köztársaság u. 77., hrsz: 297/1)

· Kápolna - Kiskápolna, Kleine Kapelle 
(Köztársaság u., hrsz: 344)

· Református templom 


(Köztársaság u., 125. hrsz: 328):

· Római katolikus plébánia 


(Köztársaság u., 78. hrsz: 80)

· Kápolna  




(Köztársaság u. 2.sz. előtt, hrsz: 344)

lakóházak:

· Köztársaság u. 117.
hrsz: 324

· Köztársaság u. 131.
hrsz: 331

· Köztársaság u. 58.
hrsz: 310
-„Pacskó féle daráló”

· Köztársaság u. 68.
hrsz: 92
- egykori zöldséges, TSZ iroda (ma fodrászat)

· Köztársaság u. 102.
hrsz: 24, 26
- mindkét utcai épület

· Köztársaság u. 148.
hrsz: 400

· Köztársaság u. 164.
hrsz: 386

· Köztársaság u. 143.
hrsz: 347/1
- egykori Haász -kocsma

· Présház – Szőlőhegy
hrsz 856
- Sille Ferenc 1934.

köztárgyak
:
· Kőkereszt
(a Köztársaság utca  és a Jókai u sarkán, a kápolnától északra)

· Szent Flórián szobra 


  (Köztársaság utcán a kat. templom előtt)

· Világháborús hősi emlékmű
 
  (Köztársaság utcán a kat. templom előtt)

· Kőkereszt



  (Köztársaság utcán a kat. templom előtt)

· Kőkereszt



  (Köztársaság utcán a tűzoltószertár mellett)

· Kőemlékmű



  (Köztársaság utcán a tűzoltószertár mellett)

· Testvérvárosi emlékmű

  (Köztársaság utcán a tűzoltószertár mellett)

· Kőkereszt



  (Köztársaság utcán a „kisházi” kápolnánál)

· Kőkereszt



  (Szőlőhegy derekán)

· Kőkereszt



  (Balinkai úton a Bakony Mgtsz telepénél)

· Kálvária    



  (hrsz: 044) 

· Katolikus temető, sváb sírkeresztek a XVIII. század közepétől és stélé formájú síremlékek a XIX. század II. feléből

Guttamásiban:

középület:

· Római katolikus templom 

(Kossuth u. hrsz:600)- műeml.véd.alá vonásig

lakóházak:

· Iskola és igazgatói lakás 

(Kossuth u. 34. hrsz: 599)

· Egykori uradalmi  épület 

(Kossuth u. 1. hrsz. 517)

köztárgyak:

· Kőkereszt



(a Bakonykúti felé vezető úton, hrsz: 661)

Katolikus temető, sváb sírkeresztek a XVIII. század közepétől

2. SZÁMÚ FÜGGELÉK

RÉGÉSZETI LELŐHELYEK JEGYZÉKE

1. lelőhely:

Jókai utcától délkeletre (03/1-2; 204 hrsz)

2. lelőhely:

Jókai utcától északnyugatra (173; 178-186; 048 hrsz)

3. lelőhely:

Köztársaság utca kertvégei I. (85; 91; 93; 96-97; 100; 104; 107; 111; 114; 118; 121; 125; 129; 136-137; 141-142 hrsz)

4. lelőhely:

Köztársaság utca kertvégei II. (046/4-6; 82-83; 89-90; 94-95; 98-99; 105-106; 112-113; 119-120 hrsz)

5. lelőhely:

Köztársaság utca kertvégei III. (32; 38; 40; 44-45; 48; 50; 54/1-2; 56; 59 hrsz)

6. lelőhely:

Sport utca kertvégei (482-484; 2/2; 3/2; 9/2; 10/4, 7; 13/2; 14/2; 17/2; 18/2 hrsz)

7. lelőhely:

Guttamási, nyugati faluszél (03/2 hrsz)

8. lelőhely:

Csőszpuszta (0140-0141 hrsz)

9. lelőhely:

Római katolikus templom (78; 79/1, 4; 344 hrsz)

10. lelőhely:

Csiklingvár (0141 hrsz)

3. SZÁMÚ FÜGGELÉK

TÖMBFELTÁRÁSSAL ÉS BELTERÜLETBE VONÁSSAL

ELŐIRÁNYZOTT FEJLESZTÉSEK ÜTEMEZÉSÉNEK JEGYZÉKE
Tömbfeltárással előirányzott fejlesztések:


GUTTAMÁSI :

- I. ütem – Kossuth utca északi oldal




  kb. 20 db

- II. ütem – Fehérvárcsurgói út nyugati oldal



    kb. 4 db

- II. ütem – Bakonykúti út nyugati oldal




    kb. 3 db

- III. ütem – Bakonykúti út keleti oldal




  kb. 10 db

- IV. ütem – Kossuth utca déli oldal




  kb. 12 db


ISZTIMÉR:

- I. ütem – Köztársaság utca északi oldal (sportpályától)


  kb. 50 db

- II. ütem – Köztársaság utca déli oldal (Turista utcától)


  kb. 60 db

- III. ütem – Köztársaság utca északi oldal (temetőnél)


  kb. 45 db

- IV. ütem – Petőfi utca – Turista utca között


 
  kb. 30 db

Belterületbe vonással előirányzott fejlesztések:



   lakótelek száma

ISZTIMÉR:

- V. ütem – Óvoda utca






  kb. 26 db

- VI. ütem – Sport utca „folytatása” az Óvoda utcáig


  kb. 29 db

Összesen:









kb. 289 db
Új tömb feltárása csak akkor indítható el, ha a korábbi ütemben kialakított telkek 75%-nál az építési engedély kiadásra került.
4. SZÁMÚ FÜGGELÉK

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELMI ÉRTÉKEK JEGYZÉKE
Natura 2000 hálózat

A HUBF20001 kóddal jelölt Keleti-Bakony kiemelt jelentőségű különleges természet-megőrzési (pSCI) terület által érintett ingatlanok – helyrajzi számos felsorolással – a következők
:

0100

0101

0102

0103

0104

0105

0106

0107

0108

0109

0110

0111

0112

0114/1

0114/3

0115

0117

0118

0119

0120

0121

0122

0123

0125

0126

0127/1

0127/2

0128

0129

0130/1

0130/2

0131/10

0131/11

0131/12

0131/13

0131/14

0131/15

0131/16

0131/17

0131/18

0131/19

0131/2

0131/20

0131/21

0131/22

0131/23

0131/24

0131/25

0131/26

0131/27

0131/28
0131/3

0131/30

0131/31

0131/4

0131/5

0131/6

0131/7

0131/8

0131/9
0132

0133

0134

0135

0136/1

0136/2

0136/3

0136/4

0137

0138

0139

0140

0141

0142

0143

0144/1

0144/2

0145/3

0146

0147

0148

0149

0150

0151

0152

0154

0155

0156

0157

0158

0159

0160

0161

0162

0163

0164/2

0164/3

0164/5

0165

0166

0171/1

0171/2

0173/1

0173/2

0174

0175

0176

0177/1

0177/2

0177/3

0178/2

0178/3

0178/4

0178/5

0179

0180/1

0180/2

0180/3

0180/4

0181

0183

0184

0185

0186/1

0186/3

0186/4

0186/5

0187/1

0187/2

0188

0189

0190/1

0190/3

0191

0192/1

0192/2

0192/5

0192/6

0192/7

0193

0194

0195/1

0195/2

0196/1
0196/3

0197/10

0197/11

0197/12

0197/13

0197/14

0197/2

0197/8

0197/9

0198

0199

0201/2

0201/4

0201/8

0202/1

0202/2

0203

0204

0205

0206

0208

0209

0210

0211

0213

0225

0226

0230/1

0230/2

0230/3

0231

0232/3

0232/4

0232/5

0232/6

0233

0234/4

0234/5

0234/8

0234/9

027/1

028/1

028/2

029

0296

0297

0298

030

031

032

0324

0325

0326

0327

0328

0329
0330

0331

034

035

036/1

036/2

037

038

059/1

059/2

061

062

063

064
066

067

068

069

070

071

072

073

074

075

076

077/1

077/10

077/2

077/3

077/4

077/5

077/6

077/7

077/8

077/9
079

080

081

082

083

084

085

086

087

088

089

090

091

092

093

094

095

096

097

098

099
Országos ökológiai hálózat

„ex lege” védett érték

Nyilvántartott források
:

· Isztiméren az 56 hrsz-ú telken

· Isztimér – Gányás területén a 1106/5 hrsz-ú telken

Nyilvántartott barlangok
:

· Nagy Csigaház-barlang

· Kis Csigaház-barlang

· Mátyás király-barlang

· Bagolyvár-barlang

· Zsebes-barlang

· Párkányvár-barlang

· Savanyú Jóska-barlang

· Szúnyog-barlang

· Egér-lyuk

· Borz-lyuk

· Lapos-barlang

· Vörös-lyuk

· Iker-barlang

· Ruska zsomboly

· Eszményi-barlang

· Alba Regia-barlang

Helyi jelentőségű természetvédelmi terület

Burokvölgyi Őserdő Természetvédelmi Terület

Geológiai alapszelvény
Tűzkövesárki Mészkő Formáció országos típusfeltárása

5. SZÁMÚ FÜGGELÉK

SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK

BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉG

A telek beültetési kötelezettségű részén, a szabályozási terven jelölt helyen és mértékben fás növényzet ültetésével zöldfelületet kell kialakítani. A beültetési kötelezettségű zöldfelületet háromszintű (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) növénytelepítéssel kell biztosítani.

HELYI KÖZÚT SZÁMÁRA TÖRTÉNŐ LEJEGYZÉS

· A helyi közút kialakítása érdekében a belterületbe vonás és beépítés feltételeként külön szerződésben kell kikötni, hogy az érintett tulajdonosok a kártalanítási igényükről lemondjanak.

· Útépítési és közműépítési hozzájárulás megfizetésére kell kötelezni azokat az ingatlantulajdonosokat, akiknek az ingatlanaikat érintően a települési önkormányzat helyi közutat, közművet épít. A hozzájárulás mértékét az önkormányzat külön rendeletben állapítja meg.

� A helyi védetté nyilvánításig a köztárgyek egyedi tájértéknek minősülnek.


� A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság tájékoztatása alapján a helyrajzi számos felsorolás adminisztratív hibák miatt nem azonos a digitális térképi állománnyal, de ennek pontosítása folyamatban van.


� A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság Forráskatasztere alapján


� A Környezetvédelmi és Vízügyi Minisztérium Barlangtani Osztálya Országos Barlangnyilvántartása alapján
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